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Alutaguse vallas Maetaguse kiilas Saare kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673) Saare kinnistu omaniku tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert
Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi VV
maadrus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tdpsustamine”. Samuti on t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”. Samuti on lahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R.,
Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamadju strateegilise hindamise kadsiraamat.

Eelhinnangu andmisel Iahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Alutaguse Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Sisus lahtuti eksperdi erialastest teadmistest
ja kogemustest vBimalike oluliste keskkonnamdjude esinemise kohta.

Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei jaa ala
Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vorgustikku. Kinnistul ei paikne looduskaitseseaduse § 4
Ig 1 tahenduses looduskaitseobjekte.

Detailplaneering (DP) on kehtivat Alutaguse valla ildplaneeringut (UP) muutev, kuna UP
kohaselt on valjaspool kompaktse asustusega ala krundi minimaalne suurus 1 ha, kuid DP
eskiis ndeb hetkel minimaalselt ette 0,27 ha elamukrunti.

DP-ga tehakse seega ettepanek Alutaguse valla Uldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
elamukrundi miinimumsuuruse osas. PlanS § 142 |dike 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda KSH algatamist.

To6 eesmargiks oli selgitada, kas Saare kinnistu DP koostamisel on vajalik keskkonnamaju
strateegilise hindamise (KSH) algatamine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus.
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Alutaguse vallas Maetaguse kilas Saare kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang

1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu (DP) eesmargiks on Alutaguse vallas Maetaguse kilas Saare kinnistu
jagamine elamukruntideks ja kruntidele ehitusdiguse maaramine. Planeeringuga seatakse ka
liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning tagatakse vajalik
tehnovorkudega varustatus.

Detailplaneering on algatatud Alutaguse Vallavolikogu 29.05.2025 otsusega nr 241. Otsuse
jargi tuleb DP koostamisel anda KSH eelhinnang lahtudes Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 IGigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest.

Planeeringuala asub Maetaguse kiila keskosas, hdlmab elamumaa sihtotstarbega Saare
(49801:001:0664) katastritksust ning osaliselt sellega piirnevat transpordimaa sihtotstarbega
Maetaguse tee (49802:002:0581) katastriiiksust. Juurdepdas lahendatakse avaliku
kasutusega Maetaguse teelt (kohalik tee nr 4980014). DP lahtellesande jargi tuleb
planeeringuala sisese liikluskorralduse lahendamiseks rajada uus tee, mille tarbeks
moodustada eraldi transpordimaa krunt (hetkel eelhinnatavas eskiisis puudub ja selle arvelt
muutuvad elamukrundid vdiksemaks).

Joonis 1. Saare kinnistuasukoht ja kehtivad olulisemad kitsendused. Allikas: Maa-ja ruumiamet.

Saare katastritiksuse pindala on 12902 m?, millest kdlvikuliselt moodustab haritav maa 281
m?, looduslik rohumaa 2831 m?, duemaa 233 m? ja muu maa 9557 m?2. Planeeringuala suurus
kokku on ca 1,3 ha.

DP-ga tehakse ettepanek Alutaguse valla Uldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
elamukrundi miinimumsuuruse osas. Vastavalt Uldplaneeringule on hajaasustuses elamu
ehitamiseks ndutud minimaalne elamukrundi suurus 1 ha.

DP esialgse eskiislahenduse kohaselt (koostaja Ruum Raamis OU) soovitakse moodustada neli
elamumaa sihtotstarbega krunti suurusega 2700 m?2 — 3739 m?2. Igale krundile kavandatakse
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ks elamu ja kuni kaks abihoonet kokku ehitisealuse pindalaga kuni 300 m?. Lisaks vdimalusel
Uks ehitusloakohustuseta vdikehoone (ehitisealune pind kuni 20 m?, k&rgus kuni 5 m), mis
sisaldub lubatud ehitisealuses pindalas. Maksimaalne tdisehitusprotsent elamukrundil 20%.

Mdaetaguse kilas Saare maaiksuse
DETAILPLANEERING

ESKIISLAHENDUS
M 1: 1000

LEPPEMARGID:

T 1 Planeeringuala pir

| Olol katastritksuse piir

Planeeritud krundi pir
 EO|

Planeerifud krundi number

Planeeritud tee (indikatiivne)

+ Planeeritud hoonestusala

Planeeritud juurdepadas
{indikatiivne)

Planeeritud hoonestus

{indikativne)
Olemasolev veetorustik

—v———  Planeeritud veetorustik

/4 Servituudi seadmise vajadus

=< Likvideeritav objekt

Kundi nr | Krundipindala | Sintotstarve
1 3572 m* Okskelamu mea
2 3739 m? Ukskelamu moa
3 2892 m? Oksikelamu maa
4 2700 m? Oksikelamyu moa

MARKUSED:

1. Aluskaardina on kasutatud Maa-a Ruumiameti
ortofotot WMS feenusena.

Joonis 2. Viljavéte DP eskiislahendusest. Allikas: Ruum Raamis OU.

Detailplaneeringu koostamisel hinnatakse planeeringu koosseisus selle elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mdjusid ning maarata vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded.
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 lda-Viru Maakonnaplaneering 2030+

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278, seda on taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25.

Ida-Viru maakonnaplaneering holmab haldusreformi eelset Ida-Viru maakonna territooriumi
ja see on koostatud ajaperspektiiviga 2030+. Maakonnaplaneeringu koostamise eesmargiks
on kujundada strateegiliselt labimdeldud, maakonna ja riigi huve tasakaalustatult ja
ettevaatavalt arvestavad ruumilise arengu pdhisuunad, olla aluseks lldplaneeringutele ning
anda signaal investoritele ja arendajatele maakonna soovitud arengusuundade kohta.

Planeeritavale alale jadb Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku tahtsusega
Madaetaguse — Uhe viaartuslik maastik. Maetaguse piirkonnas paiknev ala on kultuurilis-
ajaloolise ja pdllumajandusliku maastik. Vaartuslike maastike toimealas tuleb sdilitada nende
omapadra. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate vaartuste sailimine ning
maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku taustaga.

Maakonnaplaneeringu koostamisel on arvesse vdetud riigi ja kohaliku omavalitsuse ruumilise
arengu vajadused, lahtuvalt majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning
looduskeskkonna arengu pikaajalistest suundumustest ja vajadustest.

Maakonnaplaneeringus tuleb esile pohimdte, et asustuse arengu suunamisel tuleb
soodustada mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist, hoidudes samaaegselt
asjatutest kulutustest, mis kaasnevad tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ning kaigus
hoidmisega. Sellise arengu saavutamiseks on tarvis suurendada olemasoleva kompaktse
asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust, leida uus rakendus kasutusest
valja langenud maadele ning sdilitada hajaasustuses valjakujunenud asustusmustreid.

Planeeringuala ei jaa rohelise vorgustiku alale.

Maakonnaplaneering maarab eelkdige lldised tingimused wuute (Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises slisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pohisuunad ja Uldised soovitused, millega tuleb arvestada edaspidi uute
Uldplaneeringute koostamisel. Alutaguse vallas on uus Uldplaneering koostatud neid
suuniseid arvestades.

DP algatamine ei ole vastuolus Ida-Viru Maakonnaplaneeringuga 2030+.
2.2 Alutaguse valla iildplaneering

DP ala asub kehtiva Alutaguse valla lldplaneeringu (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu
29.10.2020 otsusega nr 285) viljaspool kompaktse asustusega ala elamumaa juhtotstarbega
maa-alal. Saare kinnistu piirneb ladnest ja pohjast olemasoleva elamumaaga.

DP ala asub Maetaguse-Uhe Kohaliku tahtsusega vaartuslikul maastikul, kuhu kuuluvad
Maetaguse mdis, alevik, Rajakiila ning neid Umbritsevad pdllud. Tegemist on kultuurilis-
ajaloolise ja pollumajandusliku maastikuga. Maetaguse (imbruse iidsele asustusele viitavad
mitmed asulakohad ja kultusekivid ning Maetaguse park. Ajaloolistest objektidest on
silmapaistev Maetaguse kalmistu, kus asuvad malestuskivid hukkunud Balti pataljoni
voitlejaile. Looduslik huvivdarsus on aleviku loodepiiril kirde-edela suunaline seljak (osa
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radiaalsete ooside ahelikust), millest Maetaguse ka oma nime on saanud. Loodusobjektidest
on piirkonda ilmestamas suur karstiallikate avanemisala, Uhe kaasik ja dekoratiivsed kadakad
Maetaguse vahtkonnas. Maakasutus- ja ehitustingimused vaartuslike maastike sailimiseks on
maaratud vastavalt maakonnaplaneeringule. Lisaks on kohalikest oludest tulenevalt
tapsustatud maakasutustingimusi.

Vaartuslike maastike kaitse-, maakasutus- ja (asjakohased) ehitustingimused hajaasustuses:

1) Vaartuslike maastike sailimise tagab sihipdarane hooldamine. Selleks koostada
maastikuhoolduskavad, kus tapsustada alade ulatust ja piire ja ette ndaha vaartuslike maastike
sailitamiseks, hooldamiseks ning arendamiseks vajalikud tegevused;

2) maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega muutub oluliselt
maastikumuster;

3) uute hoonete rajamisel véi vanade imberehitamisel tuleb jalgida, et uuendused ei rikuks
maastiku Gldilmet ning Ghtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga;

4) hoolduskava koostamisel tuleb pddrata erilist tdhelepanu vaatekohtade ldhipiirkonna
arendustoodele (vaadete avamine ja sailitamine, ehituspiirangud vaadetele jne);

5) maastike eriti vaartuslike osiste ning vdimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade jne) arendamise suunamiseks tuleb kaaluda
detailplaneeringu koostamist;

6) maastike Gldilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida voi korrastada.

Uldplaneeringuga maéaratleti Alutaguse valla ruumilise arengu p&himdtted ja Uldised
arengusuunad ning seati Gldised maakasutus- ja ehitustingimused.

Alutaguse valla ildplaneeringu kohaselt tuleb uute elamualade planeerimisel Iahtuda sellest,
et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on optimaalsed vdimalused teeninduseks ja
olemasoleva infrastruktuuriga Ghinemiseks. Sellest tulenevalt peaksid uued elamualad jaama
olemasolevate elamualade Iahedusse.

Arvestades juba valjakujunenud asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu, on
Uldplaneeringu kohaselt jatkuv suund pereelamute rajamisel.

Uldplaneeringuga maaratakse maa-aladele juhtotstarve, mis annab edaspidise maakasutuse
pohisuuna.

Alutaguse valla Uldplaneeringu seletuskirjas tuuakse valja, et lldplaneering ei ole tldjuhul
ehitustegevuse aluseks. Uldplaneeringuga kavandatakse maakasutust (ldisel tasemel,
maarates maa- ja veealade lldised kasutamis- ja ehitustingimused. Arendus- ja ehitustegevus
toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel |3bi detailplaneeringute.

Alutaguse valla lldplaneeringu kohased maakasutuse kasutamisvdéimalused on maaratud
Uldplaneeringu maakasutuse kaardil (Joonis 3).
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Joonis 3. Viljavéote Alutaguse valla ildplaneeringust.

Uldplaneeringu kohaselt on elamu maa-ala alaliseks elamiseks ettenihtud ehitiste maa.
Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja
ehitist teenindav maa. Alutaguse vallas on elamutiiiibiks iksikelamu. Uldplaneeringu kohaselt
on hajaasustuses elamu maa-alale on muuhulgas seatud jargmised maakasutus- ja
ehitustingimused:

e katastriliksuse moodustamisel on lubatud vaikseim suurus iildjuhul 1 ha. Kohaliku
omavalitsuse kaalutlusotsusena on lubatud anda ehitusdigus ka vaiksematele
katastritksustele, kui katastriiksus on moodustatud enne (ldplaneeringu
kehtestamist ja katastriliksusele mahuvad dra kdik teenindavad tehnorajatised;

e viljakujunenud uldilme sailitamiseks tuleb elamute ja kdrvalhoonete paigutamisel
jargida piirkonnale omaseid traditsioone, ehituslaadi (Guealade I|dhedus,
korvalhoonete arv, hoonete paigutus duealal) ja maastikulist sobivust;

Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine néutav hajaasustuse maa-ala
jagamisel enam kui neljaks katastriiiksuseks elamuehituse eesmargil. PGhjendatud juhul
vOib kohaliku omavalitsuse volikogu algatada detailplaneeringu, millega kavandatakse
Uldplaneeringu pohilahenduse muutmist. Sellise detailplaneeringu algatusotsus peab
sisaldama kaalutlust, mis selgitab, kas taotletav tegevus muudab Uldplaneeringu
pohilahendust ulatuslikult voi iksnes tapsustab seda — st taotletav tegevus Uldjuhul toetab
Uldplaneeringus valja toodud vaartusi ja pohimotteid. Kui kaalutluse kadigus leitakse, et
tegemist on ulatusliku muutmisega, siis tuleb detailplaneeringut menetleda lldplaneeringut
muutvana. Algatatud Saare kinnistu detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
Uldplaneeringuga maaratud elamukrundi miinimumsuurust. Naabruses on olemasolevalt
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iseloomulik tihedam kilastruktuur ning planeeritud krundistruktuur ja tihedam hoonestus on
piirkonnale iseloomulik. Tihedamat hoonestuse kavandamist toetab olemasolev juba rajatud
veevarustus ja voimalus sellega liituda.

Alutaguse valla uildplaneering siatestab néuded ka veemajandusele ja reoveekaitlusele.
Uldplaneeringu kohaselt ei ole hajaasustusaladel tihiskanalisatsiooni rajamine suurte kulude
tottu majanduslikult pdhjendatud. Antud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse
kogumismahutitesse vdi rakendada omapuhastit ja heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus
looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

Joogivee osas toimub valjaspool alevikke veevarustus valdavalt salvkaevude baasil voi
eraomandis olevatest puurkaevudest. Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama
joogivee kaitleja. Puurkaevu rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada pdhjavee kaitse reostuse
eest. Selleks tuleb olemasolevate kaevude puhul tagada sanitaarkaitsealade nduetekohasus.
Sademevee drajuhtimisel ei tohi planeerimis- ja ehitustegevusega halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine
naaberkinnistutele). Sademevesi tuleb immutada oma katastriliksuse piires voi juhtida
veekogusse halvendamata naaberkinnistu olemasolevat olukorda.

Soojavarustus planeeritavate tksikelamute piirkonnas lahendatakse {ldjuhul individuaalkitte
baasil (puitkite, elektrikite, dlikite jne).

DP-ga kavandatav tegevus ei vasta kehtivale Alutaguse valla lldplaneeringule. DP-ga
tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks krundisuuruse osas.

3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus labiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid.
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Vastavalt PlanS § 124 I[Gikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Ioike 1 ehk olulise keskkonnamadjuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamd®ju oluline, kui see vdib eeldatavalt tletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 1dike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise kaalumine igal juhul vajalik § 142 nimetatud DP (kehtivat
Uldplaneeringut muutev) koostamisel.

Seega reguleerib planeeringute KSH labiviimist PlanS, kuid KSH algatamise ja algatamata
jatmise menetlus ja sisu on toodud ka detailplaneeringute korral PlanS-ga koosmadjus siiski
KeHJS-es, mille § 33 16ike 2 jargi tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3 satestatud
juhul (UP muutmine).

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 IGigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb kdikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju véib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda.

Eelhindamine ei 10ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 I15ikele
6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (voi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu soltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste hulka kuulub
alati Keskkonnaamet (KeA).

11
‘LEMMA



Alutaguse vallas Maetaguse kiilas Saare kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

4 Mojutatav keskkond

DP ala moodustab Saare katastritiksus, mille maatiksuse sihtotstarve on 100 % elamumaa.
Maaliksus on hoonestamata, kuid seal asuvad moned vanad lagunenud ehitised.
Planeeringuala labivad Ghisveevargi torustikud ja madalpinge Shuliinid.

Planeeringualast pdhja poole jadvad elamumaa sihtotstarbega Papi (49802:002:0004) ja
Peoleo (49801:001:0495) katastritiksused. Ida pool asub maatulundusmaa sihtotstarbega
Paju (49802:002:0377) katastriliksus. Louna pool asuvad elamumaa sihtotstarbega Jalaka
(49802:002:0386) ja maatulundusmaa sihtotstarbega Maetaga (49802:002:0348)
katastriliksused. Ladne poole, Maetaguse tee ja Saare maaliksuse vahelisele alale jaab
elamumaa sihtotstarbega Teeveere (49802:002:0384) katastriliksus. Maetaguse teest lddne
pool asuvad elamumaa sihtotstarbega Keskkiila (49802:002:0680) ja Teeveere
(49802:002:0385) katastritksused.

Kultuurimalestiste riikliku registri jargi ulatub DP alale arheoloogiamalestise nr 9128
kaitsevoond. Lisaks on piirkonnas teisigi malestisi.

Lahim looduskaitseobjekt on Maetaguse mdisa park (KLO1200448), mis asub DP alast ca 800
m kagu pool. 700 m edela pool on handkaku (Strix uralensis) elupaik (KLO9130031), kes on 1l
kaitsekategooria linnuliik ja kuulub Linnudirektiivi Lisa | alla. Eesti punase nimestiku jargi on
ohuvdlises seisus.

1,4 km edela poole jadb Alutaguse rahvuspark (KLO1000669), mis on selles asukohas ka
Natura 2000 vorgustikku kuuluv Muraka linnuala (RAHO000075) ja Muraka loodusala
(RAH0000158).

Tegemist ei ole altkaevandatud alaga. Planeeringuala kattub Eesti pdlevkivimaardla Estonia
kaevevilja maardlaosa (maavarade registri registrikaart nr 36) pdlevkivi aktiivse tarbevaru 1.
plokiga ning asub Estonia kaevanduse maeeraldisel (kaevandamisloa nr KMIN-054, loa omaja
Enefit Industry AS, luba kehtib kuni 10.08.2049). Stabiilsushinnangu® alusel on tegemist
tervikuga, pusivuse klass on "pusiv". Hinnangus on 6eldud, et plsiv maa paikneb kaevanduse
maeeraldisel, kui maavara selle all on jaanud valjamata ja see psib tervikul. Hoidetervik on
jaetud mone rajatise voi ehitise hoidmiseks. Jadktervik aga on jaetud sellel juhul, kui maavara
osutus kaevandamiskdlbmatuks (geoloogilised rikked, mahakantud varu jne). Plsiva maa
korral ei teki maa vajumist. Piirangud kasutamiseks puuduvad.

DP alast ida poole jaab vaartuslik péllumajandusmaa, mille perspektiivseks boniteediks on
arvestatud 64. Ida-Virumaa keskmine mulla boniteet on 40 hindepunkti.
Maakonnaplaneeringuga loetakse vaartuslikuks péllumajandusmaaks massiivi, mille boniteet
on vordne voi suurem lda-Virumaa keskmisest — 38 punktist. Vaartuslik péllumajandusmaa
vOib olla péllumaa voi plsirohumaa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma
pollumajanduslik maakasutus. Vaartuslike péllumajandusmaade kasitlust on tdpsustatud ka
Alutaguse valla UP-s.

1 https://geoportaal.maaamet.ee/docs/geoloogia/PK altkaev alade selgitus.pdf
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Joonis 4. Saare kinnistu paiknemine péllumasiivide suhtes. Alus: Maa-ja Ruumiamet ja PRIA.

Kasitletav piirkond on ndrgalt kaitstud pohjaveega alal, kus maapinnalt esimene aluspdhjaline
(Ordoviitsiumi) veekompleks on maapinnalt lahtuva reostuse eest looduslikult suhteliselt
kaitstmata.

Naabruses olemasolev puurkaev (PRK0020924) avab Ordoviitsiumi-Kambriumi Virumaa
pdhjaveekogumi. Alutaguse valla vee-ettevdtjaks on Alutaguse Haldus OU, mille
tegevuspiirkonnaks on kogu valla haldusterritoorium. Alutaguse Haldus OU-le on
Keskkonnaameti poolt valja antud vee erikasutuse keskkonnaluba L.VV/326189, mis kasitleb
ka veevottu Mdetaguse kila Uhisveevargi puurkaevust PRK0020924. Veetdotlusseadmed
koosnevad liivafiltrist ja rauaeraldusfiltrist. Filtri pesuks ja regenereerimiseks kasutatakse
kaaliumpermanganaati. Vee rdhk on tagatud hiidrofooridega (2*500 ). Puurkaevu
sanitaarkaitseala on 10 m, ala on territoriaalselt tagatud, kuid tahistamataZ2. Puurkaevu tegelik
veevott oli 2024. aastal 7,5 m3/66p ehk siis praegu jadb alla 10 m3. Kui veevdtt on 10-500
m3/66p, siis on sanitaarkaitseala ulatus 50 m, kui veehaardega avatud pdhjaveekiht on
kaitsmata vOi norgalt kaitstud. PGhjaveehaarde sanitaarkaitseala andmete muutmiseks, kui
tulevikus veevott Uletab 10 m3/66péevas, tuleb vajadusel vee-ettevdtjalesitada taotlus
Keskkonnaametile.

Maetaguse kilas kanalisatsioon puudub. Ldhim reoveekogumisala on maaratud kagusse
jadvas Madetaguse alevikus. Maetaguse (RKA0440093) alla 2000 ie reoveekogumisala on
kinnitatud keskkonnaministri 15.02.2019 kaskkirjaga nr 1-2/19/131. Reoveekogumisala
pindala on 28,8 ha ja koormus 995 ie.

Pikemas perspektiivis on kavandatud ka Maetaguse kiilas vdimaluse loomine liitumiseks
Uhiskanalisatsiooniga. Seniks tuleb Saare kinnistu detailplaneeringu lahenduses arvestada
reovee kogumismahutitega.

2 Alutaguse valla Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2037
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5 Hinnang keskkonnaméjudele

5.1 Kavandatava tegevuse eeldatav moéju bioloogilisele mitmekesisusele,
kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele

Planeeritava ala lahipiirkonnas puuduvad kaitstavad loodusobjektid.
5.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjddatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise v6i andma jadatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks voi kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadatmete
kditlemise korraldamisel ldahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jadtmete (eeskatt olmejadatmete) teke elamute kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Alutaguse valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaoju.

5.3 Mdju pinna- ja péhjaveele

Voimalik on liituda Maetaguse kiila tihisveevargiga. Uue puurkaevu rajamise vajadus puudub.
Kavandatavate elamute liitumine avaldab moningal maaral mdéju pdhjaveevarudele.
Alutaguse Haldus OU-le on vilja antud vee erikasutuse keskkonnaluba L.VV/3261893, mis
hdlmab ka olemasolevat puurkaevu PRK0020924. Proovivotu sagedus kaevust on tks kord
kolme aasta jooksul (viimati 27.06.2024). Puurkaevu vee kvaliteet vastab joogiveele kehtivate
kvaliteedinormidele* (sotsiaalministri 24.09.2019 mé&irus nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ja analtitisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nduded”).

Piirkonnas puudub lahiajal siiski voimalus liituda (hiskanalisatsiooni teenusega, seetdttu
tuleb elamute reoveekaitlus lahendada lokaalselt. Reovesi kogutakse nduetekohastesse
kogumismahutitesse ja antakse perioodiliselt (ile [ahimasse purgimissdlme. Reoveemahuti
peab olema kinnine sertifitseeritud mahuti, mis tuleb paigaldada vastavalt tootjapoolse
paigaldusjuhendi ja nduete jargi. Nouetekohase kogumismahuti paigaldamisel ning ette
nahtud kaevu hooldusala ja kujasid jargides on risked veekeskkonnale negatiivsete mdjude
tekkimiseks vaga vaikesed.

3https://kotkas.envir.ee/permits/public_detail view?search=1&owner name=alutaguse&permit_status=ISSUE
D&permit_id=132564

*https://vtiav.sm.ee/frontpage/show?id=676&active tab id=JV
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Taiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole ette
naha. Liig- ja sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt &rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel voimalusel eelistada lahendusi, mis
vOoimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus véimalik. Samuti
on soovitatav sademevett lokaalselt immutada vdi koguda haljastuse kastmiseks.

DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus, mis voiks
oluliselt mojutada pShjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamadju.

DP-ga kavandatav tegevus ei avalda olulist ebasoodsat mdju pinna- ja péhjaveele.
5.4 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- véi pGhjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

5.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mojud on lihiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate mdéjudega ning arvestades tegevuse
mahtu, ei ole ehitustdode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja dhusaastet.

Kavandatava hoonestuse kittelahendus maéaratakse &ra ehitusprojekti koostamisel.
Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.

Lokaalkuttelahendusena v6i ahikittele tdienduseks on populaarne maasoojuse
(geotermaalenergia) kasutamine. Soovitakse kasutada nii horisontaal- kui vertikaallahendusi.
Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks vajaliku vaba maa olemasolu ning
pinnase omadusi. Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul tuleb jargida
ehitusseadustikus ja keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43 (nduded kaevudele)
esitatud tingimusi. Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena
kasutatava veehorisondini, tuleb esitada projekti juurde hiidrogeoloogiline eksperthinnang
lahenduse ohutuse ja keskkonnamdjude osas. Omavalitsusel on &igus keelduda
soojuspuuraugule ehitusloa andmisest kui puudub veendumus selle negatiivsete
keskkonnamojude puudumise osas.

Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab  Gldjuhul  projektipShist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevéttu dldiselt soositakse, kus
voimalik.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Elamukruntide valgustamisel
kasutatakse kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi.
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse vilisohu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.6 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP lahendus on kooskdlas Alutaguse valla (ldiste arenguplaanidega, kuid UP-ga on
hajaasustuses elamukrundi minimaalseks suuruseks maaratud 1 ha. DP eskiisis on vaiksem
krunt ette ndhtud 0,27 ha. Seet&ttu on tegemist UP-d muutva detailplaneeringuga.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdju varale.

Ida-Viru maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
arvestada radooniriskiga. Vastavalt standardile ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” (EVS 840:2023) jaotatakse pinnasedhu Rn-
sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski tasemelt madalaks (< 10 kBg/m?3), normaalseks (10-50
kBg/m3), kdrgeks (50-250 kBg/m?3) ja eriti kdrgeks (> 250 kBg/m?3). Eesti Geoloogiateenistuse
poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt kuulub piirkond koérge riskitasemega
alade hulka. Seega tuleb rakendada tdiendavaid ehitustehnilisi meetmeid radooniriski
vahendamiseks. Projekteerimisel tuleb arvestada siseruumide ©hu radoonisisalduse
tagamisel ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone
ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”. Kaitsemeetmeid, mida
tuleb vajadusel rakendada maarusega nr 19 kehtestatud radoonitasemest madalamale
jaamiseks, kirjeldab vastav standard EVS 840:2023.

DP-ga kavandatav tegevus ei kujuta ohtu inimese tervisele voi keskkonnale. Kavandatava
tegevuse mojud on lokaalsed. Ehitusperioodi mojude leevendavaks meetmeks on miira ja
vibratsiooni pShjustava ehitustegevuse planeerimine selliselt, et see véimalikult vdahe hairiks
Umberkaudseid elanikke. Soovitav on miira ja vibratsiooni pohjustavaid toid teostada ainult
toopdevadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00.

Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku m6ju voi moju tervisele ei ole ette ndha.
5.7 Visuaalne moju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige hoonete
kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.

Planeeringuala asukohta olemasoleva hoonestatud ala korval voib pidada visuaalselt
sobivaks elamuala rajamiseks. Planeeringus maaratakse arhitektuursed tingimused, mis
tagavad hoonete sobitumise olemasolevasse hoonestuspilti.

5.8 Moju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel ulatub DP alale osaliselt arheoloogiamalestise
»Asulakoht” (reg nr 9128) kaitsevodnd. Vastavalt Muinsuskaitseseaduse § 25 Ig 3 moodustab
kinnismalestise kaitsevoondi 50 meetri laiune maa-ala malestise valiskontuurist voi piirist
arvates, kui malestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette nahtud teisiti.
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WVahtra
Arupdiiu

Joonis 5. Saare kinnistu asukoht ja piirkonna kultuurimdlestised. Allikas: Maa-ja ruumiamet.

Pinnasetoodel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku, sh miudiride ja vundamentide leidmise vdimalusega malestisel, malestiste
kaitsevoondis ning véaljaspool malestise ja selle kaitsevoondi ala. Muinsuskaitseseadusest
tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud t60d katkestama, jatma leiu leiukohta ning
teatama sellest Muinsuskaitseametile.

Uldplaneeringu vaartuste ja piirangute joonisele on kantud Muinsuskaitseameti
arheoloogiaparandi prognoosalad, kus praeguste teadmiste kohaselt voib kdige
tdendolisemalt olla sdilinud jalgi muinas- ja keskaegsetest asustusiiksustest. DP alast ida poole
jaab ks selline ala. Lisaks asub kaugemal arheoloogiamalestis nr 9129 (kalmistu).

Alast I6una pool asub Kultusekivi (reg nr 9131). Maetaguse tee (riigi kdrvalmaantee 13209) ja
Maetaguse-lisaku tee ristmikul on veel Kalmistu "Kabelimagi", "Kellamagi" (nr 9130) ja
ehitismalestis Maetaguse mdisa kabel (nr 3967).

Otsene mdju kultuurivdartustele DP realiseerimisel puudub.
5.9 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamaojuga avariiolukordade esinemist.

5.10Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised voi Alutaguse valla iildplaneeringuga
lahialal lubatud hilisemad sarnased arendused hetkel puuduvad, millega seoses voiksid
avalduda koosmadjud voi mojude kumuleerumine.
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5.11Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu vordlemisi vaiksemahulist eluhoonestust
kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete llevotmisega puudub.
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6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu.

Tuleb arvestada, et KSH eelhinnangu iilesanne on eelkdige (eel)hinnata, kas DP koostamise
juurde tuleb kohalikul omavalitsusel algatada tdismahus keskkonnamdju strateegiline
hindamine voi mitte. Muud, ka keskkonnakaitselised iilesanded, lahendatakse DP
koosseisus vastavalt PlanS-le.

DP eskiis vastab Alutaguse valla UP-le maakasutuse juhtotstarbe osas, kuid ei vasta
elamukrundi minimaalse suuruse osas valjaspool kompaktse asustusega ala.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb jargida Uldplaneeringus toodud pdhimotet, et uued
elamualad jasksid olemasolevate elamualade I|dhedusse. Planeeringu algatamisel ja
lahteseisukohtade koostamisel on arvestatud, et planeeringualast vahetus ldhiiimbruses
asuvad hoonestatud elamukinnistud. Planeeringuala piirneb avalikult kasutatava teega ning
alal on vdimalus liituda Uhisveevargiga. Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas
Uldplaneeringu lldise pohimdttega, et uute elamualade planeerimisel tuleb ldhtuda sellest,
et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on optimaalsed vdimalused teeninduseks ja
olemasoleva infrastruktuuriga Uhinemiseks. Uued elamukrundid on kavandatud
olemasolevate elamualade lahedusse, arvestades juba valjakujunenud asustusstruktuuri,
elamute paiknemist ja iseloomu. Detailplaneeringuga kavandatu elluviimine ei takista seega
kehtestatud lldplaneeringu elluviimist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamadju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle l3ahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) ala ldhedal ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid voi looduse Uksikobjekte, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voiks oluliselt mdjutada.

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemine, mis tooks kaasa tGlenormatiivsed tasemed;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.
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Alutaguse vallas Maetaguse kiilas Saare kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
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Planeering jargib uldjoontes piirkonnas viéljakujunenud hoonestuse pohimotteid ning
varasemalt ldhiala elamumaadele planeeritud ehitusdiguse naitajaid.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12.

KSH eelhinnangu Ulesanne ei ole otseselt hinnata ruumilist mdju ja hoonestuse sobitumist.
Antud teema lahendamine on planeeringu llesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente
hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH lile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt.
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